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HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Sddertélje ar en kooperativ
organisation som &dgs av sina medlemmar —
bostadsrattshavare, bostadsréttsforeningar
och bosparare. Det d4r medlemmarna som via
de fortroendevalda dr med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag ér att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet dr engagemang, trygghet,
hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjédlvbestimmande
med demokratisk samverkan. De boende 1
bostadsrattsforeningen beslutar sjdlva om allt
som har med det egna boendet och
foreningen att gora. Samtidigt utgér HSB

Sodertéljes bostadsrittsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar ar
det mojligt att forhandla fram fordelaktiga
avtal svéra att dstadkomma for enskilda
bostadsrittsforeningar. HSB Sodertélje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetslan, fastighetsforsékringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemma i HSB” far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pa
varor och tjénster.

HSB agerar ocksa gemensamt pd nationell
niva for att vara med och paverka i de
viktigaste boendefrdgorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsritt innebér att medlemmarna 1
bostadsrattsforeningen gemensamt dger och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hor
till foreningen. En bostadsrittsforening ér en
ekonomisk forening. Medlemmarna 1
bostadsrittsforeningen bestimmer om allt
som har med den egna foreningen att gora.
Alla medlemmar har mojlighet att sjdlva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

I en HSB-bostadsrittsforening med god
kontroll 6ver ekonomin kan alla kénna sig
trygga. Manadsavgifterna behover inte
chockhdjas och det finns pengar till
underhallet. Det &r viktigt att s& manga som
mojligt hjilps at att ta ansvar for alla sma
och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsforening.

Foreningsstimman &r foreningens hogsta
beslutande organ. Stimman véljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstimman halls en gdng om aret. Pa
stimman ska medlemmarna granska den
verksamhet som foreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ocksad komma med
forslag pa nya sitt att driva foreningen eller
andra pa sadant som de anser felaktigt. Men
stimman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stimman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pa atgérder.

Den som innehar en HSB-bostadsritt dr
medlem och andelségare i HSB. Vid intrdde
ska den nya medlemmen dérfor betala en
andel och det forsta arets medlemsavgift.
Andelen ir ett engadngsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttride.

Den arliga medlemsavgiften betalas under
efterfoljande ar av bostadsréttsforeningen.

Vill Du veta mer om HSB ga in pa var
hemsida www.hsb.se



Koérsbarsblomman 5
Org nr 769621-1494

ARSREDOVISNING

Bostadsréttsféreningen Kérsbarsblomman 5
Org nr 769621-1494
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Mal och visioner

Foreningen har till andamal att i foreningens fastighet upplata bostadsrittsldgenheter och
borittslokaler for permanent boende och verksamhet & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse.

Det goda boendet

Det goda boendet skapar vi tillsammans genom att vi engagerar oss i var omgivning, bryr oss om
vara grannar, tar hiinsyn och respekterar varandra enligt foreningens stadgar och ordningsregler.
Foreningens styrelse skall vara 6ppen och kontinuerligt informera foreningens medlemmar om vad
som utforts och framgent planeras for foreningen.

Fastigheter
Foreningen #ger fastigheten Korsbiret 5 och byggdes &r 2011 i vilka man uppléter 77 st bostadsrétter
och 4 st lokaler for uthyrning samt en lokal foreningens styrelse forfogar over.

Férsakringar

Fastigheterna dr fullvirdesforsidkrade i Gjensidige. I forsdkringsavtalet ingar dven styrelseansvar och
bostadsrittstilldgg for foreningens samtliga 77 ligenheter mm. Tecknandet av bostadsréttstilldgget
ger foreningen, och innehavare av bostadsritt, full trygghet i de delar dér bostadsréttsinnehavaren
enligt foreningens stadgar samt bostadsrittslagen dr reparations- och underhdllsansvarig. Sedvanlig
hemforsékring bekostas av bostadsrittsinnehavare sjélva.

Besiktningar

Tvéarsbesiktning, garantibesiktning, och efterbesiktning omfattande hela entreprenaden, exklusive
vinterdriftfall vilken sker 2015-02-19, har under aret utforts med nérvaro av totalentreprendren Telge
Peab AB och foreningens representanter. Samtliga i besiktningsprotokollen, av anlitad behorig
besiktningsman, upptagna punkter avseende légenheterna dir dtgérdsansvar dvilat totalentreprendren
har av d s. atgdrdats. Ovriga aterstdende protokollférda fel och brister kommer &tgérdas under 2015
da bl a. vdderlek tillater. Slutlig garantibesiktning kommer, for totalentreprenaden, att ske i god tid
fore utgangen av den av totalentreprendren Telge Peab AB utfésta garantiomfattning och tider. %"
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Garanti- och ansvarsférbindelse.

Foljande garanti- och ansvarsforbindelse giller frén totalentreprendren Telge Peab AB.
Ansvarstiden for entreprenaden dr 10 &r och l6per t.o.m. den 22 mars 2022, med nedan tilldgg for
markarbeten. Garantitiden for totalentreprenaden &r 5 ar vad géller bade arbetsprestation som
material och varor. Garantitiden borjade den 23 mars 2012 och 16per t.o.m. 22 mars 2017. Vad avser
markarbeten sa 1oper, enligt 6verenskommelse mellan parterna, ansvarstiden t.o.m. 28 maj 2022 och
garantitiden t.o.m. 28 maj 2017. Dérutdver géller forlingd garanti for material och varor enligt
branschpraxis.

Légenheter och lokaler
Samtliga ldgenheter #r upplatna med bostadsritt. Av foreningens bostadsréttsldgenheter har under &ret
14 st lagenheter 6verlatits. I nedanstédende tabell specificeras innehavet:

Rok Antal Ytam2
2 31 1427
3 35 2728
4 9 861
5 2 277
Totalt 77 5293
Lokaler

Av foreningens 77 ligenheter anviinds 3 som lokal. Ovriga lokaler bestr av 5 st verksamhetslokaler
pé totalt 2 158 m2, av vilka 4 st, pa kontrakt, dr uthyrda till nédringsidkare, ddrutver en lokal som
styrelsen forfogar 6ver. Bland de fyra lokalerna som hyrts ut &r ett garage med 74 P-platser for
personbilar vilket hyresgésten, Parkeringsservice Svenska AB, i kontraktet bl a. forbinder sig att i
forsta hand hyra ut P-platser till innehavare av bostadsrétt i Brf. Korsbérsblomman 5.

Forrad
I foreningens fastighet finns bl a. cykel-, barnvagns-, redskaps- samt 77 st lagenhetsforrad.

Forsaljningspris
Prisutvecklingen framgar av nedanstdende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter utan
hénsyn till standardskillnader mellan ldgenheter eller lagenheternas storlek
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Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sodertélje fullmakt att hantera dverlatelser av
bostadsrittsligenhet och panthantering vid beléning av bostadsrittsldgenhet. Avgifterna &r i enlighet
med bostadsrittslagen samt bostadsriittsforeningens stadgar § 9. Avgiften for 6verlatelse dr hogst 2,5
procent av prisbasbeloppet och har under dret varit 1 110 kronor, vilket erldgges av koparen.
Pantsittningsavgiften dr hogst 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2014 innebar 444 kronor per
pantnotering.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma avholls 2014-05-15. Vid stimman nérvarade 40st medlemmar, varav 34st
rostberdttigade. Foreningen hade vid arets slut 108 medlemmar, varav 76 rostberittigade.

Styrelse

D4 rikenskapséret och styrelsens mandatperiod ej gér hand i hand, d v s. ej 1per 6ver samma period
sa har styrelsen under rikenskapsaret 2014 haft fSljande utseende.

Namn Uppdrag fr,.om. t.om.

Roger Lindberg Ordftrande 2014-01-01 2014-05-15
Olle Egerlid Vice ordforande 2014-01-01 2014-05-15
Ingrid Wennerstrom Sekreterare 2014-01-01 2014-05-15
Nurcan Elias Ledamot 2014-01-01 2014-12-31
Leif Carlsson Ledamot 2014-01-01 2014-12-31
Anders Svensson Ordftrande 2014-05-15 2014-12-31
Maikel Aho Vice ordforande 2014-05-15 2014-12-31
Roland Zetoun Sekreterare 2014-05-15 2014-12-31

Styrelsesuppleanter har for tiden 2014-01-01 — 2014-05-15 varit Maikel Aho och Toni Tuohisaari
och for tiden 2014-05-15 — 2014-12-31 Maria Andersson.

I tur att vid ordinarie foreningsstimma avgé &r Leif Carlsson, Nurcan Elias, Maikel Aho och Maria
Andersson.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 14 protokollforda sammantrédden, 13st ordinarie- samt 1st
konstituerande sammantréde.

Revisor
Revisor har varit BoRevision i Sverige AB

Valberedning

Valberedningen har for tiden 2014-01-01 — 2014-05-15 utgjorts av Maria Andersson,
sammankallande och Bertil Andersson och for tiden 2014-05-15 — 2014-12-31 av Olle Egerlid,
sammankallande och Fredrik Hj ort%/



Foérvaltning
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Foreningen har, for verksamhetséret, med nedan entreprendrer foljande avtal

Omfattning

Administrativ forvaltning
Drifttillsyn och skétsel
Felanmélan samt felanmélan jour
Trappstddning mm.

Sn6- och halkbek&mpning
Besiktning av foreningens hissar
Stadsnétsanslutning

Ekonomi

Resultat och omsittning

2014
Nettoomsittning 3 862 058
Arets resultat -1 280 077
Nyckeltal

2014
Manadsavgift kr/m2 640
Fastighetslan kr/m2 8 664
Snittrénta 1an % 2,78
Kassalikviditet % 217
Avsittning & avskr./m2 434
Soliditet % 70

Entreprenér

HSB Sodertilje.

Jonssons Fastighetsjour i Sodertélje AB.
Jonssons Fastighetsjour i Sodertilje AB.
Tamara bygg&tradgard HB.

Fasema.
Inspecta
Telge Nt

2013 2012
3 846 491 3266785
437 053 592 871
2013 2012
640 538
8719 8714
3,92 3,71
209 119
90 30
70 70

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara> 100 %

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgingarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat

Avsdttning&avskr./m2 = Avskrivning pa byggnaden och avsittning till yttre fond i kr per m2.

Beroende pé fastighetens skick och nér/hur den har forvérvats kan detta nyckeltal variera

mellan t ex 100 och 250 kr/m2 och érﬂ
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Kostnadsfordelning
Fordelning mellan kapital-, drift och underhallskostnader i bostadsréttsforeningen ar 2014.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Rantekostnader
31%

Avskrivning ;
42% «

Viasentliga hdndelser under aret

Anldggning av staket mot Stockholmsvégen har fardigstéllts

Filmning av dagvattenledningar p.g.a. dalig avrinning och dér sedimentansamlingar upptécktes
atgdardades genom renspolning varefter ny filmning utfordes och som visade att problemet
atgérdats u.a. ,

Upprittande av 30-arig underhallsplan, daterad 2014-12-22, for tiden 2015-01-01 — 2044-12-31
Upprittande av energideklaration daterad 2014-06-04

Placering av, vid upphandlingen, befintligt 1an om ca. 23 002 360SEK. Efter offertforfragan till
fem (5) olika kreditinstitut gjordes placering hos Danske Bank, vilka bland de svarande
offertgivarna (4st.) inkommit med den for foreningen mest fordelaktiga offerten. Vid
placeringstillfillet delades det inneliggande lanet upp i tva delar och med olika I6ptider, se 1
denna handling ”Noter” med rubrik Skulder till kreditinstitut”. Det skall &ven noteras att de
nya lanen bundits med en villkorad arsamortering om vardera 140t.kr.

Foreningen har korttidsplacerat, 3 mén., 1,3MSEK pa ett reverslan till HSB Sodertélje.
Malning av viggar och golv i killarpassager har under hosten verkstillts genom anlitandet av
Maélarboden AB vilkas offert till innehall och garantivillkor, 5 &r pa savidl material som arbetets
utférande, var avsevirt bittre dn de tva ovriga till foreningen inkomna offerterna.

Foreningen har med Davéns Akeri AB tecknat ett omfattande avtal om trappstidning mm.
Avtalet giller for tiden 2015-01-01 —2015-12-31.

Sedvanlig vér- och hoststiddaktivitet har genomforts och hér vill foreningen rikta ett stort tack
till samtliga deltagande, ung som dldre, for deras idoga arbetsinsatser och dérutver ett sarskilt
tack till de medlemmar som bidrog, till kaffe- och korvpausen, med fantastiskt vilsmakande

hembakade Verk@
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Férviantad framtida utveckling

Allmént
Styrelsen kommer tillse att kvarstdende punkter frin garanti- och efterbesiktning som &vilar
totalentreprendrens ansvar genom densamme atgérdas.

Underhalisplan

Grinsen mellan planerat underhall och 16pande fastighetsskotsel/driftunderhdll #r ibland otydlig
vilket kan ge upphov till en oklar ansvarsfordelning i underhallsarbetet. For att rdda bot mot detta
anvinder foreningen en enkel tumregel: Planerat underhall har ett dtgérdsintervall som #r ldngre #n
ett &r, genom denna regel &r det 14tt for styrelsen att strukturera underhéllet av fastigheten. For att
béttre belysa skillnaden mellan l6pande driftunderhall och det planerade underhéllet s kan foljande
Jjamforelse goras: Mélning av entrépartier i stal utfors vart &ttonde &r och ir ett planerat underhall
medan smorjning av 14s pa fastighetens entrédorrar utfors varje ér eller oftare 4n s& och sorterar under
16pande driftunderhall.

Under 2015 &r det styrelsens uppgift att tillse att de planerade atgérder som, for 2015, i
underhéllsplanen upptas atgérdas. Informativt kan ndmnas att de i planen for planerat underhall
uppskattade kostnaderna de kommande 30 &ren dr, utan indexering d v s. i dagens penningvirde,
15 762 000kr. fordelat 6ver 10-ars perioder enligt foljande:

2015-2024 568 000kr.

2025-2034 7239 000kr.

2035-2044 7 955 000kr.

Ovan kostnader &r inklusive mervérdeskatt och 15% i byggherrekostnader som avser kostnader for
projektering, arbetsledning och besiktningar for de &tgérder som upptas i underhallsplanen.

Det aligger styrelsens ansvar att, med ev. extern sakkunnig hjélp, utfora arlig protokollford
underhéllsbesiktning for 16pande uppdatering av underhéllsplanen.

Underhallsplanen dr det instrument som styr freningens dverforing till och fran fonden for yttre
underhall i balansrékningen. Underhéllsplanen dr framforallt foreningens och sittande styrelses
framsta verktyg for att forvalta foreningens fastighet pa ett tekniskt och ekonomiskt effektivt sétt
vilket skapar ett hallbart boende och en ekonomisk trygghet for sévil foreningen som for boende i
foreningens fastighet.

Aktuellt 1an for ny upphandling

Det dligger styrelsen att i god tid, till ett flertal kreditinstitut, ldgga ut offertforfragan om det lan

foreningen nu har hos Swedbank och med en aktuell skuld om 11 603 420SEK vilket med nuvarande

villkor 16per ut 2015-11-25. Aktuellt 1an ligger villkorat till en arsranta om 3,51%, ingen amortering
“sker. Vid ny upphandling finns mojligheten till att, med inneliggande Gverlikviditet, sénka behovet av

ovan lanebelopps storlek samt att i nytt villkor ldgga in en for foreningen vil avvigd érsamortering%
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Aktuellt elhandelsavtal fér ny upphandling

D4 elhandelsavtalet, ej nétavgift d& den &r monopolstyrd, med Telge Energi 16per ut 2015-09-01
aligger det styrelsen att till pd marknaden aktiva elleverant6rer i god tid g& ut med offertforfragan.
Foreningen betalar enligt nu, med Telge Energi, gédllande elhandelsavtal 92 6re/kWh inkl.
mervirdeskatt och dirutéver en fast avgift om 396kr/ar inkl. mervirdeskatt.

Avgifterna och hyror

Arsavgifter och hyror har sedan verksamhetséret 2012 legat ofSréindrade, for 2015 har styrelsen
beslutat att rsavgifterna per 2015-01-01 hdjs med 3 %. Vad avser lokalhyror sker ingen hdjning
forrdn, for tre av dem, tidigast 2016 da inneliggande hyreskontrakt 16per ut.

Nya redovisningsregler 2014

2014 tradde ny normgivning i kraft for &rsredovisning i svenska foretag, de s k K-regelverken.
Reglerna medfor att bostadsréttsforeningar kan vélja mellan tva regelverk. Oberoende av regelverk
kommer inte progressiva avskrivningar att tillatas.

Huvudregeln, K3 pdminner i ménga avseenden om den tidigare normgivningen. Byggnaden delas
dock upp i komponenter som skrivs av pé olika nyttjandeperioder. Framtida atgirder pa byggnaden
kommer i storre utstrdckning dn tidigare att redovisas som investeringar och skrivas av under
nyttjandeperioden och inte direkt paverka resultatet.

Styrelsen har i samrad med HSB valt att f6lja ovan nimnda huvudregelﬁ
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Kassaflédesanalys

P;elopp ikr

Likvida medel vid arets boérjan

Pengar in
Avgifter och hyror (rérelseintikter)
Rinteintdkter (finansiella intdkter)

Fordndring av fordringar
Summa arets fléde in

Pengar ut

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan
Personalkostnader

Rintekostnader (finansiella kostnader)

Férindring av fordringar
Férindring av korta skulder
Amortering av 1an
Summa arets utfléde

Summan av kassaflédet

Likvida medel vid arets slut

10

2014-12-31

1769 831

3 862 058
6369

56 120
3924 548

-1 187 592
-152 616
-23 750
-66 828

-1 578 402

0

354 432
-292 760

-3 022 765
901 782

2671613

2013-12-31

993 011

3846 491
4375

33297
3884 164

-1 165 091
-103 256
0

-56 168
-1772 556

0

193 285
-203 560

-3 107 345

776 819

1769 831 &



Forslag till bokslutsdisposition
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Stiémman har att ta stillning till f6ljande, uttryckt i kronor -567 793 kr varav -1 280 077 kr &r

arets resultat

Balanserat ingdende resultat
Arets resultat
Summa resultatdisposition

Styrelsen foreslar stimman foljande behandling av 2014
ars resultat

Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarande arets kostnad

Overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens for-
slag
Balanserat utgdende resultat

Summa resultatdisposition

Foreningens fond for yttre underhdll samt balanserat resultat
skulle ddrmed foridndras enligt foljande med hénsyn till styrel-
sens forslag:

Ingdende saldo fond for yttre underhéll
Uttag for arets underhall

Avsittning till fond for yttre underhill
Behallning yttre fond

Balanserat ingdende resultat
Arets resultat efter fondjustering
Balanserat utgaende resultat

2014
712 284
-1280 077

-567 793

-23 750
158 820

=702 863

-567 793

317 640
-23 750
158 820

452 710

712 284
-1 415 147

-702 863

Ytterligare upplysningar finns vad betréffar foreningens resultat och stéllning i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhtrande notforteckning. 2013 ars siffror &r faststillda av

foreningsstdmman.

11
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RESULTATRAKNING

Beloppikr Not 2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
Roérelseintakter

Nettoomsittning 1 3833472 3833473
Ovriga rorelseintikter 28 586 13 018
Summa rérelseintékter 3 862 058 3 846 491

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 187 592 -1 165 091
Ovriga externa kostnader 3 -152 616 -103 256
Underhall enligt plan 4 -23 750 0
Personalkostnader 5 -66 828 -56 168
Avskrivning av materiella anldggningstillgingar -2139 317 -316 744
Summa rorelsekostnader -3 570 103 -1 641 258
Rérelseresultat 291 956 2205 233
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 6369 4375
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 578 402 -1772 556
Summa finansiella poster -1 572 033 -1 768 180
Resultat efter finansiella poster -1 280 077 437 053
Arets resultat -1 280 077 437 053

Tillaggsupplysning

Arets resultat -1280077 437053
Reservering till fond yttre underhall -158 820 -158 820
Tansprakstagande av fond for yttre underhall 23750 0

Overskott -1 415 147 278 233

Tansprakstagande av fond for yttre underhéll motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens underhéllsplan,

12
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlédggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrékningskonto HSB

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

13

Not

2014-12-31

152269 189
152 269 189

152 269 189

6254

1366 794

28 222
1401 270

1304 819

1304 819

2706 089

154 975 278

2013-12-31

154 333 256
154 333 256

154 333 256

60

812333

90 536
902 929

957 498
957 498

1 860 427

156 193 68%,
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 103 233 000 103233 000
Upplatelseavgifter 4 887 000 4 887 000
Fond for yttre underhall 317 640 158 820
Summa bundet eget kapital 108 437 640 108 278 820
Fritt eget kapital/Ansamiad foriust

Balanserat resultat 712 284 434051
Arets resultat -1280 077 437 053
Summa fritt eget kapital/ansamlad férlust -567 793 871104
Summa eget kapital 107 869 847 109 149 924
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 45 859 200 46 151 960
Summa langfristiga skulder 45 859 200 46 151 960
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 280 000 116 320
Forskott fran kunder 20 950 20950
Leverant6rsskulder 67 408 163 413
Skatteskulder 20 476 48 402
Ovriga skulder 12 27 635 52 584
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 829 762 490 129
Summa kortfristiga skulder 1246 231 891 798
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 975 278 156 193 683

Stallda panter och ansvarsférbindelser

Stillda sdkerheter

Panter och dédrmed jamfériiga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckning 46 530 000 46 530 000
Summa stéllda sakerheter 46 530 000 46 530 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga ﬁ
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer
Frén och med rikenskapséret 2014 upprittas drsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Overgingen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i

K3s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen ar ett mindre féretag och har utnyttjat

mindre foretags mojlighet att inte rikna om jamforelsetalen for 2013 enligt K3s principer.
Presenterade jimforelsetal Gverensstammer i stéllet med de uppgifter som presenterades i
foreghende rs &rsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de 4r som
presenteras i arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jamforbarheten mellan aren.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart over forvintade
nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p& komponenternas

respektive vérde i en modell.

Arets avskrivningar p4 de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,6 %.

Avskrivning av staket som ingér i byggnader och mark gors med 5 %

Avskrivning pd maskiner och inventarier har skett direkt med hela tillgdngens anskaffhingsvérde

Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, §vriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

NOTER
1 Nettoomsattning 2014 2013
Arsavgifter 3388 068 3388 068
Hyror 117 652 117 652
Intikter konsumtionsavgift 327752 327752
Ovriga priméra intakter 0 1
Summa nettoomsiittning 3833472 3833473 gz
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2 Driftskostnader 2014 2013
Reparation, forbrukningsmaterial mm 14 693 22175
Lopande underhall 11 595 29673
El-avgifter 219123 214914
Uppvarmningsavgifter 380 801 397215
Vatten och avlopp 197 811 215060
Sophiamtning 147 073 143 902
Ovrig renhallning 5688 0
Forsdkringar 63970 57478
Fastighetsskotsel 126 705 65472
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 10230 10230
Ovriga driftskostnader 9903 8972
Summa driftskostnader 1187 592 1165 091

3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Soliditetsupplysningar 5838 1750
Porto och frakt/mottagningsavgifter 5795 4620
Revision och granskning 10 625 12 000
Konferenser,utbildningar 3600 1200
Forv.arvode administration 80100 80100
Forvaltningskostnader dvriga 0 1112
Kopieringskostnader 100 0
Konsult/admin.arvoden, riksforb 5513 0
Konsultarvoden 33563 0
Ovriga kostnader 7482 2474
Summa dvriga externa kostnader 152 616 103 256
Mélning av killargéngar 23750 0
Summa underhall enligt plan ' 23 750 0

5 Personalkostnader 2014 2013
Arvode styrelse 60 000 42 000
Sociala avgifter 0 11637
Ovriga personalkostnader 6828 2531
Summa personalkostnader 66 828 56 168

Foreningen har 1 4r, liksom foregdende &r, inga anstéllda. Q
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6 Byggnader och mark 2014-12-31  2013-12-31

Anskaffningsvirdet utgors av produktionsutgifter samt tillkommande utgifter for investeringar
efter uppférandetidpunkten.

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2130
Virdear enligt taxeringsbeslut 2011

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 137 000 000 137 000 000
Ingdende anskaffningsvirde mark 17 650 000 17 650 000
Arets investering markanliggning 68 750 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 154 718 750 154 650 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -316 744 0
Arets avskrivningar 2132817 -316 744
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 449 561 -316 744
Utgaende redovisat virde 152 269 189 154 333 256
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostider 60 0600 000 60 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 861 000 861 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 14 400 000 14 400 000
Taxeringsvirder mark - lokaler 162 000 162 000
Fastighetsbeteckning Kérsbéret 5

6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2014-12-31  2013-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 0
Arets investeringar 6500 0
Utgaende anskaffningsvirde 6 500 0
Ingéende avskrivningar enligt plan 0 0
Arets avskrivning enligt plan -6 500 0
Utgaende avskrivning enligt plan -6 500 0
Utgaende redovisat virde 0 0

7 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2014-12-31  2013-12-31
Upplupen intékt P-Service 26 566 90 536
Upplupna rénteintakter 1656 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 28 222 90 536 ﬂ
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8 Kassa och bank 2014-12-31  2013-12-31
Kortfristiga placeringar 1300 000 0
Bank 4819 957 498
Summa kassa och bank 1304 819 957 498

Insatser Upplételse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resuitat

Belopp vid

arets inglng 103233 000 4 887 000 158 820 434 051 437053 109 149924

Resultatdisposition

enligt foreningsstimman 437 053 -437 053 0

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéllsplan 158 820 -158 820 0

Tansprékstagande

av fond for yttre

underhll 0 0 0

Arets resultat -1280 077 -1 280 077

Belopp vid 0

arets utgdng 103233000 4887 000 317 640 712284 -1280077 107 869 847
10 Ovriga skulder tilf kreditinstitut 2014-12-31  2013-12-31

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering

Swedbank Hypotek 3,80 2017-11-24 0 11603 420 11 603 420

Swedbank Hypotek 3,51 2015-11-25 0 11 603 420 11 603 420

Danske Bank 4,19  Omplacerat 0 23 061 440

Danske Bank 1,77 2018-09-30 140 000 11 465 000 0

Danske Bank 2,01 2019-06-30 140 000 11467 360 0

280000 46 139200 46 268 280

Nista &rs amortering bersknas uppga till -280 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 859 200
Finns SWAP-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrinta vid arets utgang 3,06
Amortering inom 2-5 &r beréknas uppgé till 1120 000
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppgé till 44739 200
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11 Ovriga skulder till kreditinstitut 2014-12-31  2013-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta ars beriknade amortering) 280 000 116 320
Summa dvriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 280 000 116 320

12 Ovriga skulder 2014-12-31  2013-12-31
Mervirdeskatteavrakning 27 635 24 961
Preliminér skatt personal 0 15118
Avrakning sociala avgifter 0 12 505
Summa dvriga kortfristiga skulder 27 635 52 584
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2014-12-31  2013-12-31
Upplupna arvoden l6ner soc avg 60 000 0
Forutbetalda hyror/avgifter 409 506 338 789
Upplupna rantekostnader 252 067 139 340
Tamara Bygg & Tradgé 3600 0
Telge Atervinning 10 639 0
Kone Hissar 4984 0
Telge energi ab 74 584 0
Bo Revision AB 12 000 12 000
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 829 762 490 129

Sodertalje den % Pt
A\

Nurcan Elias Maikel Aho

Leif (farlsson

W revisionsberittelse har ldmnats den ..

2

Hans Kypengren 77
BoRevision AB .

Min /3 /‘?’ 20/4

19



= BOREV1ISION umm

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Kérsbarsblomman 5, org.nr. 769621-1494

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Kérsbarsblomman 5 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och 6r den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgéarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

www.borevision.se

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Korsbarsblomman 5
for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betré&ffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot freningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

sodertalje den /3 /9 2015

ans Kypengren
BoRevision AB
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas férvaltningsberattelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, visentliga hindelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestér av
resultatrdkning, balansrédkning och noter. I resultat-
och balansridkningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intdkter minus
kostnader = arets dverskott/underskott. For en
bostadsrittsforening géller det nu inte att fa s stort
Overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de ticker de kostnader
(inklusive avséttning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehéller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga,
till exempel leverantorer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Virdet pa fastigheterna och inkdpta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrdkningen
varje ar. Det virde som star som tillgang i
balansrékningen &r vérdet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allminhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omsittningstillgangar kan ndmnas
avrakningskonto i HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder ar skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor, brinsle).
Likviditeten erhalls genom att jamf6ra
bostadsrittsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre &n de kortfristiga
skulderna &r likviditeten tillfredsstédllande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sadana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska upprétta underhéllsplan for
foreningens hus. I arsbudgeten ska medel avséttas
for underhéllet. Genom beslut om érsavgiftens
storlek sdkerstills erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavséttning fattas av foreningsstimman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgar av den
specifikation som f6ljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar 4taganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande
sésom avgild.

STALLDA PANTER
Avser 1 foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sakerhet for erhéllna 1an.



HSB SODERTALJE

HSB Sédertilje utvecklar och forvaltar boendet for 6ver 10 000 ménniskor 1 Sédertélje, Salem och
Nykvarn. Tjénsteutbudet innefattar allt frdn ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrittsforeningar och andra fastighetsigare till specialisttjdnster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjinster for bide foreningar och
privatpersoner finns i tjdnsteutbudet.

HSB Sodertélje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som mojligt.

HSB édr Sveriges storsta medlemségda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

. " g
HSB SODERTALJE
Jarnagatan 6, 151 22 Sodertilje
Tn 08-554 226 00 PO/

info.sodertalje@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje
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