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HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Soédertélje dr en kooperativ
organisation som dgs av sina medlemmar —
bostadsrittshavare, bostadsrittsforeningar
och bosparare. Det 4r medlemmarna som via
de fortroendevalda &r med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag ér att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet dr engagemang, trygghet,
héllbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjdlvbestimmande
med demokratisk samverkan. De boende 1
bostadsrittsforeningen beslutar sjdlva om allt
som har med det egna boendet och
foreningen att gora. Samtidigt utgér HSB

Sodertéljes bostadsréttsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar ar
det mojligt att forhandla fram fordelaktiga
avtal svara att astadkomma for enskilda
bostadsrittsforeningar. HSB Sédertilje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetsldn, fastighetsforsékringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemma i HSB” far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pa
varor och tjénster.

HSB agerar ocksé gemensamt pa nationell
niva for att vara med och péaverka i de
viktigaste boendefrdgorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsritt innebér att medlemmarna 1
bostadsrittsforeningen gemensamt dger och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hor
till foreningen. En bostadsrattsforening dr en
ekonomisk forening. Medlemmarna i
bostadsrittsforeningen bestimmer om allt
som har med den egna foreningen att gora.
Alla medlemmar har mojlighet att sjdlva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

I en HSB-bostadsrittsforening med god
kontroll 6ver ekonomin kan alla kénna sig
trygga. Manadsavgifterna behdver inte
chockhojas och det finns pengar till
underhallet. Det &r viktigt att s& manga som
mojligt hjélps at att ta ansvar for alla sma
och stora uppgifter som finns i en
bostadsrittsforening.

Foreningsstdmman ar foreningens hdgsta
beslutande organ. Stimman véljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstimman halls en gang om aret. Pa
stimman ska medlemmarna granska den
verksamhet som foreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ockséd komma med
forslag pa nya sétt att driva foreningen eller
dndra pa sadant som de anser felaktigt. Men
stimman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stimman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pa atgérder.

Den som innehar en HSB-bostadsritt dr
medlem och andelségare i HSB. Vid intrdde
ska den nya medlemmen darfor betala en
andel och det forsta arets medlemsavgift.
Andelen ér ett engdngsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttride.

Den érliga medlemsavgiften betalas under
efterfoljande ar av bostadsréttsforeningen.

Vill Du veta mer om HSB ga in pa var
hemsida www.hsb.se
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsréattsférening Kérsbarsblomman 5
Orgnr 769621-1494
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Mal och visioner

Féreningen har till &indamél att i foreningens fastighet uppléta bostadsrittsligenheter och
borittslokaler for permanent boende och verksamhet 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och darmed frimja medlemmarnas ekonomiska intresse. Vidare har foreningen till
dndamél att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen, att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, samt att frimja serviceverksamhet och tillganglighet
med anknytning till boendet. Foreningen ska i all verksamhet véirna om miljon genom att verka for
en langsiktigt hallbar utveckling.

Det goda boendet

Det goda boendet skapar vi tillsammans genom att vi engagerar oss i vir omgivning, bryr oss om
véra grannar, tar hdnsyn och respekterar varandra enligt foreningens stadgar och ordningsregler.
Foreningens styrelse skall vara 6ppen och kontinuerligt informera féreningens medlemmar om vad
som utforts och framgent planeras for foreningen.

Fastigheter

Foreningen #ger fastigheten Korsbiret 5 och byggdes &r 2011 i vilken man upplater 77 st
bostadsritter och 4 st lokaler for uthyrning samt en lokal foreningens styrelse forfogar dver.

Foérsdkringar

Fastigheterna ar fullvirdesforsakrade i Protector Forsikring ASA. I forsakringsavtalet ingér dven
styrelseansvarsforsakring och bostadsrittstilligg for foreningens samtliga 77st ligenheter mm.
Tecknandet av bostadsrattstilligget ger foreningen, och innehavare av bostadsritt, full trygghet i de
delar dar bostadsrittsinnehavaren enligt foreningens stadgar samt bostadsrittslagen #r reparations-
och underhéllsansvarig. Sedvanlig hemférsikring bekostas av bostadsrittsinnehavare sjilva. -
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Besiktningar
Kompletterande slutbesiktning 2 av vinterdriitiall utiordes 2015-02-19. Efterbesikiming nr. 2 till

foljd av garantibesiktning, 2 ar, EGB2- Bygg och mark 1 utf6rdes 2015-08-28.
Underhéllsbesiktning, genomgéng av 4tgérder upptagna i underhéllsplan, utférdes av foreningens
styrelse 2015-09-07.

Slutlig garantibesiktning kommer, for totalentreprenaden, att ske i god tid fore utgdngen av den av
totalentreprencren Telge Peab AB utfiista garantiomfattning och tider.

Garanti- och ansvarsforbindelse.
Foljande garanti- och ansvarsforbindelse giller frén totalentreprencren Telge Peab AB.

Ansvarstiden for entreprenaden #r 10 &r och I6per t.o.m. den 22 mars 2022, med nedan tilligg for
markarbeten. Garantitiden for totalentreprenaden &r 5 &r vad géller bade arbetsprestation som
material och varor. Garantitiden borjade den 23 mars 2012 och l6per t.0.m. 22 mars 2017. Vad avser
markarbeten s8 Ioper, enligt Gverenskommelse mellan parterna, ansvarstiden t.o.m. 28 maj 2022 och
garantitiden t.0.m. 28 maj 2017. Darutover giller forlingd garanti for material och varor enligt
branschpraxis.

Lagenheter och lokaler
Samtliga ldgenheter ar upplatna med bostadsrétt. Av freningens bostadsrattslagenheter har under

gret 5 st lagenheter dverlatits. I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m2
2 31 1427
3 35 2728
4 9 861
5 2 277
Lokaler, hyresritter 5 2158
Lokaler

Av foreningens 77 st ligenheter anvinds 3 st som lokal. Ovriga lokaler bestér av 5 st
verksamhetslokaler pa totalt 2 158 m2, av vilka 4 st, pa kontrakt, 4r uthyrda till néringsidkare,
darutover en lokal som styrelsen forfogar over. Bland de fyra lokalerna som hyrts ut &r ett garage
med 74 st P-platser for personbilar vilket hyresgésten, Parkeringsservice Svenska AB, i kontraktet
bl.a. forbinder sig att i forsta hand hyra ut P-platser till innehavare av bostadsrétt i HSB Brf.

Korsbirsblomman 5.

Forrad

I foreningens fastighet finns bl a. cykel-, barnvagns-, redskaps- samt 77 st lagenhetsforrad. 02—
T
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Forsiéljningspris
Prisutvecklingen framgér av nedanstéende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter utan
hénsyn till standardskillnader mellan lagenheter eller ligenheternas storlek
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Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sodertilje fullmakt att hantera 6verlatelser av
bostadsrattsligenhet och panthantering vid beldning av bostadsrittslagenhet. Avgifterna ér i enlighet
med bostadsrittslagen samt bostadsrittsforeningens stadgar § 9. Avgiften for overlatelse r hogst 2,5
procent av prisbasbeloppet och har under &ret varit 1 113 kronor, vilket erlédgges av koparen.
Pantsattningsavgiften ar hogst 1 procent av prisbasbeloppet, vilket 2015 innebar 445 kronor per
pantnotering.

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma avholls 2015-05-12. Vid stdémman nirvarade 38st medlemmar, varav
30st rostberittigade. Foreningen hade vid arets slut 111 st medlemmar (77 rostberéttetigade), varay
HSB Sédertilje &r en. Till foljd av att ordinarie stimma, enhlligt, beslutade att foreningen skulle
ansoka om medlemskap i HSB Sodertilje sa beviljades foreningen den 2015-06-01 medlemskap 1
HSB Sodertilje. Med anledning av medlemskapet i HSB Sodertlje utlystes tva extra
foreningsstammor for att anta nya foreningsstadgar, normalstadgar 2011 for HSB
bostadsrittsforeningar version 4. Vid den forsta extra foreningsstimman som avholls 2015-10-10
deltog 31st rostberittigade medlemmar samt foretréddes 2st rostberattigade medlemmar med
fullmakt. Beslut att anta foreslagna normalstadgar 2011 for HSB bostadsréttsforeningar version 4
var enhilligt. Vid den andra extra foreningsstdmman som avholls 2015-11-09 deltog 24st
rostberdttigade medlemmar samt foretraddes 2st rostberéttigade medlemmar med fullmakt. Beslut att
anta foreslagna normalstadgar 2011 for HSB bostadsréttsforeningar version 4 var enhalligt.
Normalstadgar 2011 for HSB bostadsrattsforening version 4 registrerades av Bolagsverket for HSB
Bostadsrittsforeningen Korsbarsblomman 5 den 2015-12-21. 07

—
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Styrelse
D4 rikenskapséret och styrelsens mandatperiod ej gér hand i hand, d v s. ej 16per dver samma period
s8 har styrelsen under rikenskapséret 2015 haft f6ljande utseende.

Namn Uppdrag fr,rom. t.om.

Anders Svensson Ordforande 2015-01-01 2015-12-31
Maikel Aho Vice ordforande 2015-01-01 2015-05-12
Johan Wallin Vice ordforande 2015-05-12 2015-12-31
Roland Zetoun Sekreterare 2015-01-01 2015-05-12
Emelie Frykberg Sekreterare 2015-05-12 2015-12-31
Nurcan Elias Ledamot 2015-01-01 2015-05-12
Leif Carlsson Ledamot 2015-01-01 2015-05-12
Yvonne Almfeldt Haglund Ledamot 2015-05-12 2015-12-31
Anders Soderlund Ledamot 2015-05-12 2015-12-31
- Malin Parlstal Ledamot, utsedd av HSB ~ 2015-06-01 2015-12-31

Styrelsesuppleant har for tiden 2015-01-01 — 2015-05-12 varit Maria Andersson.

Anders Svensson och Emelie Frykberg avgick ur styrelsen per 2016-01-01 varefter Johan Wallin
tog over som ordférande och Yvonne Almfeldt Haglund som sekreterare.

I tur att avgd, vid ordinarie foreningsstdmma, &r Anders Soderlund samt Johan Wallin.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13st protokollférda sammantréden, 12st ordinarie, samt
1st konstituerande sammantréde.

Revisor
Revisor har varit BoRevision i Sverige AB

Valberedning -
Valberedningen har utgjorts av Olle Egerlid, sammankallande, och Fredrik Hjort.

Forvaltning
Foreningen har, for verksamhetsaret, med nedan entreprendrer f6ljande avtal:
Omfattning Entreprendr
Administrativ forvaltning HSB Sodertilje.
Drifttillsyn och skotsel Jonssons Fastighetsjour i Sodertélje AB.
Felanmélan samt felanmélan jour Jonssons Fastighetsjour i Sodertédlje AB.
Trappstddning mm. Davéns Akeri AB.
Sné- och halkbekdmpning Fasema.
Besiktning av foreningens hissar  Inspecta
Stadsnitsanslutning Telge Nat
Elhandelsavtal Nordic Green Energy. 2
2
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Ekonomi
Resultat och omsittning

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 3933830 3862058 3846491 3266785
Arets resultat -854 756 -1280 077 437 053 592 871
Nyckeltal

2015 2014 2013 2012
Ménadsavgift kr/m2 659 640 640 538
Fastighetslan kr/m2 8579 8 664 8719 8714
Snittrénta 1an % 2,00 2,78 3,92 3,71
Kassalikviditet % 282 217 209 119
Avsittning & avskr./m2 433 434 90 30
Soliditet % 70 70 70 70

Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning).

Visar hur stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat

Avsdttning&avskr./m2 = Avskrivning pa byggnaden och avsittning till yttre fond i kr per m2.
Beroende pa fastighetens skick och nér/hur den har forvérvats kan detta nyckeltal variera

mellan t ex 100 och 250 kr/m2 och ar.

Kostnadsfordelning
Fordelning mellan kapital-, drift och underhéllskostnader i bostadsréttsforeningen ar 2015.

Rorelsekostnader

Driftskostnader
27%

Réntekostnader
24%

L Ovriga kostnader
3%
Avskrivningar Arvoden

44% 2%
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Viasentliga hdndelser under aret

» Placering av, vid upphandlingen, befintligt 1&n om 11 603 420 SEK. Efter offertforfrigan till sju
(7) olika kreditinstitut gjordes placering hos NORDEA Bank, vilka bland de svarande offertgivarna
(4st) inkommit med den for foreningen mest fordelaktiga offerten. Villkorsperioden for 1anet ar
2015-11-25 —2016-11-25, med réntesindringsdagar i tremanadersintervaller. Réntesats fram till
forsta ranteandringsdag, 2016-02-25, 4r 0,444 %. Det skall dven noteras att det nya lanet bundits
med en, frin foreningen, villkorad &rsamortering om 170t.kr vilket innebr att foreningens totala
arsamortering for 2016 kommer uppgé till 450t kr vilket motsvarar ca. 1 % av féreningens nu
samlade fastighetslén.

» Foreningen har korttidsplacerat, 3 man., 2,3MSEK p4 ett reverslan, med en rénta av 0,60 %, till
HSB Sodertilje.

* Nytt 3-arigt elhandelsavtal har efter upphandling, dar fyra (4) aktorer pd marknaden visade
intresse, tecknats med Nordic Green Energy. Avtalet loper for tiden 2015-09-02 till 2018-09-01. For
tidigare avtal med Telge Energi betalade foreningen ett totalpris om 92 6re/kWh inkl. mervardeskat
samt en fast avgift om 396 kr/ar inkl. mervirdeskatt. Avtalet med Nordic Green Energy innebr att
foreningens totalpris for ovan avtalsperiod ér 78,43 ore/kWh inkl. mervirdeskatt.

» Niya hyror for tre hyreslokaler har under &ret framf6rhandlats. Lokaler som avses dr garaget, My
Way och frisersalongen. De nya hyrorna ger féreningen sammantaget ett arligt 6kat
kostnadstéckningstillskott om ca. 73t.kr.

» D2 de radonmétningar som, genom totalentreprendren, utfordes 2012 och 2013 ¢j foljde vad lagen
foreskriver sa paborjades, 2015-11-19, ny métning vilken kommer avslutas 2016-02-18. Kostnaden
for métningen och upprittande av protokoll ligger pa totalentreprendren.

o Lickage i fastighetens garagetak samt fasadsprickor har atgardats och besiktigats, utforda atgarder
bevakas under garantitiden.

» De i underhélisplanen upptagna atgérder for 2015 har verkstillts.

» Skétselplan for foreningens trad och vaxter har upprittats.

» Styrelsen har, enhilligt, godként medlems 6nskemal om installation av laddningsstation for el-bil.
Medlemmen stér for all kostnad for installationen samt genom egen installerad métare &ven for
forbrukningens kostnad.

o Sedvanlig var- och hoststadaktivitet har genomforts och hér vill foreningen rikta ett stort tack till

samtliga deltagande, ung som zldre, for deras idoga arbetsinsatser och darutover ett sérskilt tack till

de medlemmar som bidrog, till kaffe- och korvpausen, med fantastiskt vilsmakande hembakade

verk.

o Foreningen ér fran 2015-06-01 fullvirdig medlem i HSB Sodertdlje. .
OF
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Forvantad framtida utveckling

Alimént

Styrelsen kommer under aret tillse att kvarstidende punkter fran div. besiktningar, som dvilar
totalentreprendrens ansvar, efterbesiktigas och tgérdas. Styrelsen kommer, i god tid, bestélla
garantibesiktning av de delar i totalentreprenadavtalet som omfattas av 5-&rs garanti.

Underhallsplan

Grinsen mellan planerat underhéll och 16pande fastighetsskotsel/driftunderhall 4r ibland otydlig
vilket kan ge upphov till en oklar ansvarsférdelning i underhallsarbetet. For att réda bot mot detta
anvinder foreningen en enkel tumregel: Planerat underhall har ett dtgérdsintervall som &r langre &n
ett &r. Genom denna regel dr det litt for styrelsen att strukturera underhéllet av fastigheten. For att
bittre belysa skillnaden mellan 16pande driftunderhall och det planerade underhallet si kan foljande
jamforelse goras: Mélning av entrépartier i stal utfors vart attonde &r och &r ett planerat underhall
medan smorjning av 14s pa fastighetens entrédorrar utfors varje ér eller oftare &n si och sorterar
under 16pande driftunderhall. Det planerade underhallet som upptas, exklusive beskdming av trad
vilket utférdes under inneliggande &r, i underhéllsplanen for 2016 &r enligt foljande: Dammbindning
av golv i forradsgangar, undercentralen, cykel- och soprum.

Aktuellt Ian for ny upphandling
Det aligger styrelsen att i god tid, till ett flertal kreditinstitut, 14gga ut offertforfragan om det 14n
foreningen nu har hos NORDEA med en nu aktuell skuld om 11 603 420 SEK vilket med nuvarande

villkor 16per ut 2016-11-25.

Arsavgift
Styrelsen har enhilligt beslutat att drsavgiften, for 2016, skall vara oforandrad. . -,

[
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Resultatdisposition

Stimman har att ta stéllning till foljande, uttryckt i kronor: -1 557 619 kr varav -854 756 kr &r arets
resultat.

Balanserat ingdende resultat -702 863
Arets resultat -854 756
Summa resultatdisposition -1 557619

Styrelsen féreslar stimman foljande behandling av 2015 ars resultat

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 0
Overforing till fond for yttre underhall enligt styrelsens forslag 158 820
Balanserat utgdende resultat -1716 439
Summa resultatdisposition -1 557 619

Foreningens fond for yttre underhall samt balanserat resultat skulle dérmed
forandras enligt foljande med hénsyn till styrelsens forslag:

Ingdende saldo fond for yttre underhall 452 710
Uttag for arets underhall 0
Auvsiittning till fond for yttre underhall 158 820
Behallning yttre fond 611 530
Balanserat ingdende resultat -702 863
Arets resultat efter fondjustering -1013 576
Balanserat utgaende resultat -1 716 439

Yiterligare upplysningar finns vad betréffar foreningens resultat och stéllning i efterfoljande resultat-
och balansriakning med tillhérande notférteckning. 2014 ars siffror ér faststéllda av

foreningsstdmman. 2
[ >
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Likvida medel vid arets bérjan

Pengar in
Avgifter och hyror (r6relseintéikter)
Rénteintikter (finansiella intdkter)

Minskning av fordringar
Summa arets flode in

Pengar ut

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Underhall enligt plan
Personalkostnader

Kop av anldggningstillgdngar
Rintekostnader (finansiella kostnader)
Okning av virdepappersinnehav
Okning av fordringar
Minskning av korta skulder
Amortering av 1an

Summa arets utflode

Summan av kassaflodet

Likvida medel vid arets slut

10

2015-12-31

2671613

3937 995
17 422

0
3955418

-1284779
-167 541
0

-94 464

0
-1130574
-500

-329 480
-161 201
-280 000
-3 448 538

506 880

3178 493
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2014-12-31

1769 831

3862058
6369

56 120
3 924 548

-1 187592
-152 616
-23 750
-66 828
-75250

-1 578 402
0

0

354 432
-292 760
-3 022 765

901 782
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anléggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

WD bW N

2015-01-01
2015-12-31

3933 830
4166
3937 995

-1284 779
-167 541

0

-94 464

-2 132 817
-3 679 600

258 395
17 422
-1130 574
-1113 152

-854 756

-854 756

2014-01-01
2014-12-31

3833472
28 586
3 862 058

-1 187 592
-152 616
-23 750

-66 828

-2 139317
-3 570 103

291 956
6369

-1 578 402
-1 572 033

-1 280 077

-1 280 077

Tillaggsupplysning

Avrets resultat
Reservering till fond yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall

Overskott

Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad f6r planerat underhall.

-854 756
-158 820
0

-1 013 576

Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

11

-1280 077
-158 820
23750

-1 415 147

L)
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anlédggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrdkningskonto HSB

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12

Not

2015-12-31

150 136 372
150 136 372

500
150 136 872

499
877324
363 457

1241 280

2301 169

2301 169

3542 449

153 679 321

HSB Brf Korsbarsblomman 5
Orgnr 769621-1494

2014-12-31

152 269 189
152 269 189

0
152 269 189

6254
1366 794
28222
1401270

1304 819
1304819

2706 089

154 975 278 o
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not  2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 103 233 000
Upplatelseavgifter 4 887 000
Fond for yttre underhall 452710
Summa bundet eget kapital 108 572 710
Ansamlad fériust

Balanserat resultat =702 863
Arets resultat -854 756
Summa ansamiad férlust -1 557 619
Summa eget kapital 107 015 091
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 45 409 200
Summa langfristiga skulder 45 409 200
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 450 000
Forskott fran kunder 20950
Leverantorsskulder 166 717
Skatteskulder 20368
Ovriga skulder 13 28312
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 568 683
Summa kortfristiga skulder 1255 030
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 679 321

Stéllda panter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckning 46 530 000
Summa stillda sikerheter 46 530 000
Ansvarsforbindelser Inga

@ HSB Brf Kérsbérsblomman 5
‘ ’ Orgnr 769621-1494

2014-12-31

103 233 000
4 887 000
317 640

108 437 640

712 284
-1280 077
-567 793

107 869 847

45 859 200
45 859 200

280 000
20950

67 408
20476

27 635
829 762
1246 231

154 975 278

46 530 000
46 530 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokf6ringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1(X3).

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart over forvintade
nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas

respektive virde i en modell.

Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,6 %.
Avskrivning pa markanldggning sker linjdrt med 5 % av tillgngens anskaffningsvarde och ér.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foéreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder
‘har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

NOTER

1 Nettoomsattning 2015 2014
Arsavgifter 3 487 643 3388 068
Hyror 118 432 117 652
Intdkter konsumtionsavgift 327752 327752
Ovriga priméra intakter 3 0
Summa nettoomsittning 3933830 3833472

14
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2 Driftskostnader 2015 2014
Reparation, forbrukningsmaterial mm 17 949 14 693
Lopande underhall 27630 11 595
El-avgifter 205 305 219123
Uppvérmningsavgifter 384 169 380 801
Vatten och avlopp 213 805 197 811
Sophémtning 148 843 147 073
Ovrig renhallning 9813 5688
Forsékringar 58 995 63 970
Fastighetsskotsel 164 707 126 705
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 10230 10230
Ovriga driftskostnader 43332 9903
Summa driftskostnader 1284779 1187 592

3 Ovriga externa kostnader 2015 2014
Soliditetsupplysningar 0 5838
Porto och frakt/mottagningsavgifter 6970 5795
Revision och granskning 10 850 10 625
Konferenser,utbildningar 10 200 3 600
Forv.arvode administration 89 000 80 100
Kopieringskostnader 3428 100
Konsult/admin.arvoden,riksforb 15 657 5513
Konsultarvoden 7375 33563
Bankkostnader 3650 0
Frimmande tjdnster ovriga 10 875 0
Ovriga kostnader 9536 7 482
Summa ovriga externa kostnader 167 541 152 616

4 Underhall enligt plan 2015 2014
Malning av killargangar 0 23750
Summa underhall enligt plan 0 23 750

5 Personalkostnader 2015 2014
Arvode styrelse 55000 60 000
Ovriga arvoden 19 950 0
Sociala avgifter 14118 0
Ovriga personalkostnader 5396 6 828
Summa personalkostnader 94 464 66 828 . |

Foreningen har i 4r, liksom foregiende &r, inga anstallda.

15
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6 Byggnader och mark

- 2015-12-31

Anskaffningsvirdet utgrs av produktionsutgifter samt tillkommande utgifter for investeringar

efter uppforandetidpunkten.

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna &r
Virdeér enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingiende anskaffningsvarde mark

Ingaende anskaffningsvirde markanlédggning

Arets investering markanléggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostader
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvérde mark - bostader
Taxeringsvérder mark - lokaler

Fastighetsbeteckning

7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader
Fastighetsforsakring

Upplupna intikter

Forstkringsskada

P-Service

Upplupna réanteintakter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2011

137 000 000
17 650 000
68 750

0

154 718 750

-2 449 561
-2 132 817
-4 582 378

150 136 372

60 000 000

861 000

14 400 000
162 000

Korsbaret 5

2015-12-31

500
500

2015-12-31

52 159

283 076
26 566
1656
363 457

HSB Brf Kérsbarsblomman 5

Orgnr 769621-1494

2014-12-31

137 000 000
17 650 000

0

68 750

154 718 750

-316 744

-2 132817

-2 449 561
152 269 189
60 000 000
861 000

14 400 000
162 000

2014-12-31
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2014-12-31

26 566
1656
28 222
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9 Kassa och-bank

HSB Brf Kérsbiarsblomman 5
Orgnr 769621-1494

2015-12-31 - 2014-12-31

Sparkonto bank
Kortfristiga placeringar
Bank

Summa kassa och bank

449 0
2300 000 1300 000
720 4 819

2301169 1304819

10 Férandring i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid

arets ingédng 103 233 000 4 887 000 317 640 712284 -1280077 107 869 847

Resultatdisposition

enligt foreningsstdmman -1280077 1280 077 0

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhéllsplan 158 820  -158 820 0

Iansprékstagande

av fond for yttre

underhill -23 750 23750 0

Arets resultat -854 756 ~-854 756
. Belopp vid 0

arets utgang 103 233 000 4 887 000 452 710 -702 863 -854756 107 015 091

Ovriga skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31

Laneinstitut Rinta  Konv datum Amortering

Swedbank Hypotek 3,80 2017-11-24 0 11 603 420 11 603 420

Omplacerat 3,51 2015-11-25 0 0 11 603 420

Nordea 0,44 2016-11-25 0 11 603 420 0

Danske Bank 1,77 2018-09-30 140 000 11325000 11 465 000

Danske Bank 2,01  2019-06-30 140 000 11 327 360 11 467 360

Nésta ars amortering berdknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Finns SWAP-avtal knutna till foreningen
Genomsnittsrénta vid drets utgéng
Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

17

280 000 45859200 46 139 200
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12 Ovriga skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amortering) 450 000 280 000
Summa ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 450 000 280 000

13 Ovriga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Mervirdeskatteavrikning 27 830 27 635
Preliminér skatt personal 360 0
Avrdkming sociala avgifter 122 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 28 312 27 635

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2015-12-31  2014-12-31
Upplupna arvoden l6ner soc avg 0 60 000
Forutbetalda hyror/avgifter 387 502 409 506
Upplupna réntekostnader 77 380 252 067
HSB Sodertilje 6316 0
Davéns Akeri AB 14 250 0
Telge Energi 52320 74 584
Nordic Green Energy 13 143 0
Fasema 2188 0
BoRevision 12 000 12 000
Telge atervinning 3584 10 639
Tamara Bygg & Tradgard 0 3 600
Kone Hissar 0 4984
Upplupna utligg 0 2382
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 568 683 829 762
Sodertilje den AOMar O4A-1T-

\ K : % ,4/
g;'éum (/Cua.{,é”‘m A O
han Wallin
wm‘?’&& ,,
Malin Parlstal Anders Soderlund
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Revis’lonsberattelse har lamnats den ..

Olena Zoztﬂié(
BOR@VISIO&J

Av HSB lesﬁ)rbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Kdrsbarsblomman 5, org.nr. 769621-1494

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kérsbarsblomman 5 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag fljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Korsbéarsblomman 5
for ar 2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

f/L/

Soder’talje den s

\/
/

2016
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Olena Zozu) ak }
BoRewspn AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberéttelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vésentliga hindelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrikning, balansrdkning och noter. I resultat-
och balansrékningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intékter minus
kostnader = drets dverskott/underskott. For en
bostadsrittsforening giller det nu inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
(inklusive avsdttning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Foéreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P&
tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehaller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pé
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga,
till exempel leverantdrer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Virdet pa fastigheterna och inkopta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrdkningen
varje ar. Det virde som stir som tillgéng i
balansrdkningen dr virdet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allmédnhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omséttningstillgangar kan ndmnas
avriakningskonto 1 HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder dr skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor, briansle).
Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre &dn de kortfristiga
skulderna é&r likviditeten tillfredsstédllande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppritta underhéllsplan for
foreningens hus. I arsbudgeten ska medel avséttas
for underhallet. Genom beslut om érsavgiftens
storlek sdkerstélls erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Beslut om
fondavsittning fattas av foreningsstimman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansriakningen utvisar den
sammanlagda behéllningen av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgér av den
specifikation som foljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar 4taganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande
sdsom avgild.

STALLDA PANTER
Avser 1 foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.



HSB SODERTALJE

HSB Sédertilje utvecklar och forvaltar boendet for 6ver 10 000 ménniskor 1 Sodertélje, Salem och
Nykvarn. Tjansteutbudet innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrittsforeningar och andra fastighetsigare till specialisttjanster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjinster for bide foreningar och
privatpersoner finns i tjénsteutbudet.

HSB Sodertélje arbetar aktivt for att vara sé klimatsmarta som mojligt.

HSB ér Sveriges storsta medlemsédgda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gér tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfti juridisk radgivning i boendefragor.

HSB SODERTALJE
Jarnagatan 6, 151 22 Sodertilje
Tfn 08-554 226 00
info.sodertalje@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dir méjligheterna bor




