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HSB — EN KOOPERATIV ORGANISATION |
SAMVERKAN MED MEDLEMMARNA

HSB Sodertdlje & en kooperativ
organisation som &gs av sina medlemmar —
bostadsréttshavare, bostadsréttsféreningar
och bosparare. Det & medlemmarna som via
de fortroendevalda & med och styr
verksamheten. HSBs uppdrag &r att
tillsammans med medlemmarna skapa det
goda boendet. Ledorden for HSBs
verksamhet & engagemang, trygghet,
hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB kombinerar lokalt sjalvbestammande
med demokratisk samverkan. De boende i
bostadsréttsforeningen beslutar gévaom alt
som har med det egna boendet och
foreningen att gora. Samtidigt utgér HSB

Sodertéljes bostadsrattsforeningar
gemensamt en stark kraft.

Genom att samverka vid upphandlingar &r
det mgjligt att forhandla fram fordel aktiga
avtal svdra att astadkomma for enskilda
bostadsréttsforeningar. HSB Sodertélje
samordnar exempelvis upphandling av
fastighetslan, fastighetsforsakringar,
bredbandsavtal och fastighetsel.

Genom tidningen "Hemmai HSB” far den
enskilde medlemmen rabatterbjudanden pa
varor och tjanster.

HSB agerar ocksa gemensamt pa nationell
nivafor att vara med och paverkai de
viktigaste boendefragorna.

ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

- VAD INNEBAR DET?

Bostadsrétt innebér att medlemmarnai
bostadsrattsféreningen gemensamt ager och
forvaltar lagenheter, hus och mark som hér
till foreningen. En bostadsréttsférening & en
ekonomisk forening. Medlemmarnai
bostadsrattsf éreningen bestdmmer om allt
som har med den egna foreningen att gora.
Allamedlemmar har mgjlighet att salva
eller genom styrelsen paverka ekonomi och
forvaltning.

| en HSB-bostadsréttsférening med god
kontroll éver ekonomin kan allakannasig
trygga. Manadsavgifterna behdver inte
chockhgjas och det finns pengar till
underhdllet. Det &r viktigt att SA manga som
mojligt hjalps & att ta ansvar for alla sma
och stora uppgifter som finnsi en
bostadsréttsfdrening.

Foreningsstamman ar foreningens hdgsta
beslutande organ. Stdmman véljer styrelse
och beviljar ansvarsfrihet till styrelsen.

Foreningsstamman halls en gang om aret. Pa
stdmman ska medlemmarna granska den
verksamhet som féreningen haft under

aret. Medlemmarna kan ocksa komma med
forslag pa nya sétt att drivaforeningen eller
andra pa sdant som de anser felaktigt. Men
stdmman handlar inte bara om det som varit.
Man ska ocksa diskutera foreningens
framtid. Infor stdmman kan medlemmarna
lamna motioner med forslag pa dtgérder.

Den som innehar en HSB-bostadsrétt ar
medlem och andels&gare i HSB. Vid intrade
ska den nya medlemmen darfor betala en
andel och det forsta rets medlemsavgift.
Andelen & ett engangsbelopp som aterfas
vid eventuellt uttré&de.

Den arliga medlemsavgiften betalas under
efterfoljande ar av bostadsréttsforeningen.

Vill Du vetamer om HSB gdin pavar
hemsida www.hsb.se
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Kérsbarsblomman 5
Orgnr 769621-1494
Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret

2016-01-01 - 2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Mal och visioner

Foreningen har till indamél att 1 féreningens fastighet uppléta bostadsrittsldgenheter och
boriittslokaler for permanent boende och verksamhet at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegréinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intresse. Vidare har foreningen till
indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen, att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, samt att frimja serviceverksamhet och tillgéinglighet
med anknytning till boendet. Féreningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka for
en langsiktigt hallbar utveckling.

Det goda boendet
Det goda boendet skapar vi tillsammans genom att vi engagerar oss i var omgivning, bryr oss om

véra grannar, tar hinsyn och respekterar varandra enligt foreningens stadgar och ordningsregler.
Foreningens styrelse skall vara 6ppen och kontinuerligt informera féreningens medlemmar om vad
som utforts och framgent planeras for foreningen.

Fastigheter
Foreningen #ger fastigheten Korsbiret 5 och byggdes ar 2011 i vilken man upplater 77 st
bostadsriitter och 4 st lokaler f6r uthyrning samt en lokal foreningens styrelse forfogar dver.

Férsdkringar

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i Protector Forsikring ASA. I forsikringsavtalet ingér dven
styrelseansvarsforsikring och bostadsrittstilligg for foreningens samtliga 77st ligenheter mm.
Tecknandet av bostadsrittstilligget ger féreningen, och innehavare av bostadsritt, full trygghet i
de delar diir bostadsrittsinnehavaren enligt féreningens stadgar samt bostadsrittslagen &r
reparations- och underhallsansvarig. Sedvanlig hemforsikring bekostas av bostadsriittsinnehavare
sjélva.

Besiktningar

Slutlig garantibesiktning fér totalentreprenaden har skett 2016-12-02 vid vilken anmérkningar frin
tidigare besiktningar gicks igenom och vidare atgérder faststélldes for totalentreprentren Telge
Peab AB att vidtaga. 02
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Garanti- och ansvarsférbindelse.
Foljande garanti- och ansvarsfrbindelse giller fran totalentreprendren Telge Peab AB.

Ansvarstiden for entreprenaden ér 10 ar och loper t.o.m. den 22 mars 2022, med nedan tillagg for
markarbeten. Garantitiden for totalentreprenaden ér 5 ar vad giller bade arbetsprestation som
material och varor. Garantitiden borjade den 23 mars 2012 och I6per t.o.m. 22 mars 2017. Vad
avser markarbeten sa loper, enligt verenskommelse mellan parterna, ansvarstiden t.o.m. 28 maj
2022 och garantitiden t.0.m. 28 maj 2017. Dérutover géller forlingd garanti for material och varor
enligt branschpraxis.

Lagenheter och lokaler

Samtliga ligenheter ér upplitna med bostadsritt. 1 nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m2
2 31 | 427
3 35 2728
4 9 861
5 2 277
Total i 5293
Lokaler, hyresriitter 3 135
Foéreningslokal 1 15
Parkeringsgarage | 2008
Lokaler

Av féreningens 77 st ligenheter anvinds 3 st som lokal. Ovriga lokaler bestér av 5 st
verksamhetslokaler p4 totalt 2 158 m2, av vilka 4 st, pa kontrakt, &r uthyrda till ndringsidkare,
dirutéver en lokal som styrelsen férfogar éver. Bland de fyra lokalerna som hyrts ut ér ett garage
med 74 st P-platser for personbilar vilket hyresgiisten, Parkeringsservice Svenska AB, i kontraktet
bl.a. forbinder sig att i forsta hand hyra ut P-platser till innehavare av bostadsrétt i HSB Brf.
Korsbérsblomman 5.

Forrad
I foreningens fastighet finns bl a. cykel-, barnvagns-, redskaps- samt 77 st ligenhetsforrad. 02



HSB Brf Kérsbarsblomman 5
Orgnr 769621-1494

Férsaljningspris

Prisutvecklingen framgér av nedanstaende diagram. Priset avser medelpriset per kvadratmeter utan
hénsyn till standardskillnader mellan lagenheter eller ligenheternas storlek. 9 dverlételser har
genomforts under dret.
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Overlatelse- och pantsittningsavgift

Bostadsrittsforeningens styrelse har givit HSB Sodertilje fullmakt att hantera dverlatelser av
bostadsrittsligenhet och panthantering vid belaning av bostadsrittsldgenhet. Avgifterna r i
enlighet med bostadsrittslagen samt bostadsrittsféreningens stadgar. Avgiften for 6verlatelse r
hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet och har under dret varit 1 108 kronor, vilket erldgges av
képaren. Pantsittningsavgiften dr hogst 1 procent av prisbasbeloppet, vilket innebar 443 kronor
per pantnotering.

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma avholls 2016-05-12, Vid stimman nérvarade 21 st medlemmar, varav
19 st réstberittigade. Féreningen hade vid érets slut 113 st medlemmar (77 rostberittigade), varav
HSB Sodertilje &r en. 0%
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Styrelse
D4 riikenskapséret och styrelsens mandatperiod ej gar hand i hand, d v s. ej 16per 6ver samma
period sé har styrelsen under rikenskapsaret 2016 haft féljande utseende.

Namn Uppdrag fr.om. t. om.

Johan Wallin Ordférande 2016-01-01 2016-12-31
Anders Stéderlund Vice ordforande 2016-01-01 2016-05-12
Kerstin Axelsson Vice ordférande 2016-05-12 2016-12-31
Yvonne Almfeldt Haglund Sekreterare 2016-01-01 2016-05-12
Richard Séderberg Sekreterare 2016-05-12 2016-12-31
Annika Sigrén Ledamot 2016-05-12 2016-12-31
Malin Pérlstal Ledamot, fran HSB 2016-01-01 2016-12-31

Styrelsesuppleant har for tiden 2016-05-12 = 2016-12-31 varit Tommy Ahlund.

[ tur att avgd, vid ordinarie foreningsstimma 2017 dr Johan Wallin, Kerstin Axelsson, Annika
Sigrén samt Tommy Ahlund.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 9st protokollférda sammantrdden, 8st ordinarie, samt
1st konstituerande sammantride.

Revisor
Revisor har varit Daniel Bergstrdm samt BoRevision i Sverige AB.

Valberedning

Valberedningen har under f6ljande perioder utgjorts av:

2016-01-01 —2016-05-12 Olle Egerlid, sammankallande, och Fredrik Hiort.

2016-05-12 — 2016-12-31 Yvonne Almfeldt Haglund, sammankallande, och Leif Carlsson.

Forvaltning
Féreningen har, for verksamhetséret, med nedan entreprenérer foljande avtal:

Omfattning Entreprendr

Administrativ forvaltning HSB Sdédertilje

Drifttillsyn och skotsel Jonssons Fastighetsjour i Stdertélje AB
Felanmiilan samt felanmélan jour Jonssons Fastighetsjour i Sodertilje AB
Trappstidning mm. Davéns Akeri AB

Sné- och halkbekdmpning Fasema

Besiktning av féreningens hissar  Inspecta

Serviceavtal f6r garageport BBK International AB
Stadsnitsanslutning Telge Nt

Elhandelsavtal Nordic Green Enc:r,gy(J %
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Ekonomi

Resultat och omsittning

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 4001 837 3933830 3862058 3846491 3266785
Arets resultat 728170  -854 756 -1280077 437053 592871
Nyckeltal

2016 2015 2014 2013 2012
Manadsavgift kr/m2 659 659 640 640 538
Fastighetslian kr/m2 8 502 8 579 8 664 8719 8714
Snittréinta lan % 2,29 2,00 2,78 3,92 3.71
Kassalikviditet % 147 282 217 209 119
Avsiittning & avskr./m2 433 433 434 90 30
Soliditet % 70 70 70 70 70
Likviditet = omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara = 100 %
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning).
Visar hur stor del av tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder).
Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebiir att allt eget kapital &r forbrukat
Avsdttning&avskr./m2 = Avskrivning pé byggnaden och avsittning till yttre fond i kr per m2.
Beroende pé fastighetens skick och ndr/hur den har forvirvats kan detta nyckeltal variera
mellan t ex 100 och 250 kr/m2 och ér.
Kostnadsférdelning
Férdelning mellan kapital-, drift och underhéllskostnader i bostadsrittsféreningen ar 2016,

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Réntekostnad 299
19%
Ovriga externa
kostnader
4%
Avsl;rsl;'smg Personalkostnader
3%
02
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Férandring i eget kapital

Vid arets ingéng uppgick foreningens egna kapital till 107 015 091 kr.

Under &ret har eget kapital fordndrats med -728 170 kr.

Minskning av eget kapital beror pé rikenskapsarets forlust om -728 170 kr.

Vid arets utging uppgick foreningens egna kapital till 106 403 561 kr.

Information om forindring inom det egna kapitalet mellan bundet och fritt eget kapital finns i not 9

Vasentliga hdndelser under aret

 Omplacering av, vid upphandlingen, befintligt lan om 11 475 920 SEK. Efter offertforfragan till
sex (6) olika kreditinstitut gjordes placering hos Nordea, vilka bland de svarande offertgivarna
(4st) inkommit med den for foreningen mest fordelaktiga offerten. Villkorsperioden for lanet &r
2016-11-25 — 2017-11-27, med rintedndringsdagar i tremanadersintervaller. Réntesats fram till
forsta rinteéindringsdag, 2017-02-25, #r 0,341 %. Styrelsen har enhilligt beslutat att 6ka
amorteringstakten pa berort 14n s att det under bindningstiden (1 &r) amorteras ned med 2 MSEK
vilket kan jimforas med 127 500 SEK som amorterats pa lanet under det géngna fret.

« Foreningen har i omgéngar fram till 2016-12-31 korttidsplacerat (3 man.) 2,3MSEK pa ett
reverslan, med en rinta av 0,60 %, till HSB Sédertilje.

« D4 de radonmiitningar som, genom totalentreprendren, utfordes 2012 och 2013 ej foljde vad
lagen foreskriver sa pdborjades en ny métning i november 2015 som avslutades i februari 2016.
Resultatet av métningen var positivt och fastighetens arsmedelvirde av radonhalten uppgér enligt
provningsresultatet till hdgst 60 Bq/m3 (Becquerel per kubikmeter). Vissa ligenheter hade
dessutom en ligre radonhalt én s&. Detta kan jaimforas med riktvirdet for ménniskors hélsa som ér
200 Bg/m3 (avser arsmedelviirdet). Kostnaden fér méitningen och uppréttande av protokoll lag pa
totalentreprendren.

» De i underhallsplanen upptagna atgéirderna for 2016 har verkstillts.

« Sedvanlig vér- och hoststidaktivitet har genomforts och hir vill foreningen rikta ett stort tack till
samtliga deltagande, ung som ildre, for deras idoga arbetsinsatser och darutéver ett séirskilt tack
till de medlemmar som bidrog, till kaffe- och korvpausen, med fantastiskt vilsmakande
hembakade verk. 07
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Forvantad framtida utveckling

Allmént
Styrelsen kommer tillse att kvarstiende punkter fran div. besiktningar, som é&vilar
totalentreprendrens ansvar atgérdas.

Underhallsplan

Griinsen mellan planerat underhall och lépande fastighetsskotsel/driftunderhdll dr ibland otydlig
vilket kan ge upphov till en oklar ansvarsfordelning i underhéllsarbetet. Fér att rdda bot mot detta
anviinder foreningen en enkel tumregel: Planerat underhall har ett atgérdsintervall som &r liingre
in ett ar. Genom denna regel ér det litt for styrelsen att strukturera underhallet av fastigheten, For
att biittre belysa skillnaden mellan 16pande driftunderhall och det planerade underhallet si kan
foljande jimforelse goras: Malning av entrépartier i stal utfors vart dttonde ar och ar ett planerat
underhall medan smérjning av 1as pé fastighetens entrédérrar utfors varje ar eller oftare &n si och
sorterar under 18pande driftunderhall. Det planerade underhéllet som upptas i underhallsplanen for
2017 &r enligt foljande: byte av kolfilter 1 fliktaggregat.

Aktuella lan for ny upphandling

Det dligger styrelsen att i god tid, till ett flertal kreditinstitut, lagga ut offertférfrigan om de tvd lan
foreningen nu har hos Swedbank och Nordea vilka med nuvarande villkor I6per ut 2017-11-24
resp. 2017-11-27.

Arsavgift
Styrelsen har enhilligt beslutat att drsavgiften, fér 2017, skall héjas med 1 %. 02
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Kassaflode

Belopp i kr

Likvida medel vid arets borjan

Pengar in

Avgifter bostider
Riinteintidkter

Minskning av fordringar
Summa arets fléde in

Pengar ut

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Kop av anliggningstillgdngar
Réntekostnader

Okning av fordringar
Minskning av korta skulder
Amortering av lin
Summa arets utfléde

Summan av kassaflédet

Likvida medel vid arets slut

2016

3178 493

4003 305
17 009
292 717

4 313 031

-1376 142
-188617
-135 494

0
915 424

0

-8 449

-407 500

-3 031626
1281 406

4 459 898

2015
2671613

3937995
17 422

0
3955418

-1284 779
-167 541
-94 464
=500

-1 130574

-329 480
-161 201
-280 000
-3 448 538
506 880

3178 493
2]

<
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Resultatdisposition

Stdmman har att ta stiéillning till f6ljande, uttryckt i kronor: -2 444 609 kr varav -728 170 kr &r

arets resultat.

Balanserat ingéende resultat -1716 439
Arets resultat -728 170
Summa resultatdisposition -2 444 609
Styrelsen féreslar stimman féljande behandling av 2016 ars resultat

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarande érets kostnad 0
Overforing till fond fér yttre underhall enligt styrelsens forslag 158 796
Balanserat utgaende resultat -2 603 405
Summa resultatdisposition -2 444 609
Foéreningens fond for yttre underhall samt balanserat resultat skulle

dédrmed forindras enligt f6ljande med héinsyn till styrelsens forslag:

Ingdende saldo fond for yttre underhall 611530
Uttag for arets underhall 0
Avsiittning till fond for yttre underhéll 158 796
Behillning yttre fond 770 326
Balanserat ingéende resultat -1 716 439
Arets resultat efter fondjustering -886 966
Balanserat utgaende resultat -2 603 405

Ytterligare upplysningar finns vad betriiffar foreningens resultat och stiillning i efterfoljande
resultat- och balansriikning med tillhtrande notférteckning. 2015 ars siffror dr faststéillda av

foreningsstdmman. .,
O

10
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rdorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

11

Not

2016

4001 837
| 468
4 003 305

-1 376 142
-188 617
-135 494

-2 132 808

-3 833 061

170 244
17 009
<915 424
-898 414

-728 170

-728 170

2015

3 933 830
4166
3 937 995

-1 284 779
-167 541
-94 464

-2 132 817
-3 679 600

258 395
17 422

-1 130574
-1 113 152

-854 756

-854 756

i
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Avriikningskonto HSB

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12

Not

2016

148 003 564
148 003 564

500

500

148 004 064
0

295

4 458 980

92 050
4 551 325

919

919

4 552 243

152 556 307

2015

150 136 372
150 136 372

500
500

150 136 872

499

0

877 324
363 457
1241 280

2301 169
2301 169

3 542 449

153 679 321 o
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Férskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016

103 233 000
4 887 000
611530

108 731 530

-1 716 439
=728 170
-2 444 609

106 286 921

10 43 171 700
43171 700

11 2 280 000
20 950

188 819

41 520

12 57500
13 508 898
3 097 687

152 556 307

13

2015

103 233 000
4 887 000
452 710

108 6§72 710

=702 863
-854 756
-1 557 619

107 015 091

45 409 200
45 409 200

450 000
20950
166 717
20 368
28312
568 683
1255 030

153 679 321@
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Foreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen och bokforingsndmndens allminna rad
BFNAR 2012:1 (K3).

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fi. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkGpspriset och
utgifter som ér direkt hinforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillging, nér det dr
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ér forknippade med posten kommer tillfalla féreningen
och att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett tillfrlitligt sitt. Alla 6vriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrédkningen i den period d4

de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara viisentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjirt dver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgédng har delats upp pd komponenter
skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad
avskrivning, baserad pd komponenternas respektive viirde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,6
Mark 5,0

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forviintad forbrukning har foriindrats viisentligt jimfort med uppskattningen vid foregdende balansdag
Effekten av dessa éndringar redovisas framatriktat,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgéngar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet sker enligt foreningens underhéllsplan.
Avsiittning och iansprakstagande frin underhallsfonden beslutas av styrelsen. Tidigare ar

har stimman varit beslutande organ vilket paverkar jaimforbarheten mellan aren.

Foreningen iir befriad for kommunal fastighetsavgift pd bostider till och med utgingen 2016

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviirdet for lokaldelen.

Kassaflidet visar forindringar av foretagets likvida medel under riikkenskapsaret. o2
&
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1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostéder
Hyror lokaler
Hyresbortfall

Intéikter parkeringsavgifter
Oresavrundning

Summa nettoomsaéttning

2 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Lépande underhéll

El-avgifter

Uppvirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Ovrig renhéllning

Férsdkringar

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader

Summa driftskostnader

3 Ovriga externa kostnader

Soliditetsupplysningar
Kontorsmateriel/trycksaker

Porto och frakt/mottagningsavgifter
Revision och granskning
Konferenser,utbildningar
Fritidsverksamhet

Forv.arvode administration
Kopieringskostnader
Konsult/admin.arvoden,riksforb
Konsultarvoden

Bankkostnader

Frimmande tjénster 6vriga
Féreningsavgifter

Ovriga kostnader

Summa ovriga externa kostnader

3 489 840

157 817
-1 355
355531
4

4 001 837

2016

45124
46 430
192 072
434 707
167 384
157 429
16 689
52 159
154 986
31290
77 871

1376 142

2016

2250
678

6 695
11150
8 400
957
92 824
2908
17 027
10 500
2270
0

28 100
4 812
188 571

HSB Brf Kdrsbarsblomman 5
Orgnr 769621-1494

3 487 643

118 432
0
327 752
3

3 933 830

2015

17 949
27 630
205 305
384 169
213 805
148 843
9813
58 995
164 707
10 230
43 332

1284779

2015

0

0
6970
10 850
10 200
0

89 000
3428
15657
T375
3650
10 875
0
9536

167 541
02-



4 Personalkostnader

Arvode styrelse

Arvode valberedning

Erséttning tridgardsarbete
Ersdttning transport atervinningen
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader
Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

2016

90 000
5000

8 700
900
26619
4275
135 494

2016

HSB Brf Korsbarsblomman §
Orgnr 769621-1494

2015

55 000
0

19 950
0
14118
5396
114 414

2015

Anskaffningsviirdet utgdrs av produktionsutgifter samt tillkommande utgifier for investeringar

efter uppforandetidpunkten.

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar
Viirdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingdende anskaffningsviirde mark

Ingdende anskaffningsviirde markanliggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostidder

Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostidder
Taxeringsvirder mark - lokaler

Fastighetsbeteckning

2130
2011

137 000 000
17 650 000
68 750
154718 750

-4 582 378
-2 132 808
-6 715 186
148 003 564
62 000 000
2 922 000

14 400 000
207 000

Korsbiret 5

137 000 000
17 650 000
68 750

154 718 750

-2 449 561
-2 132 817
-4 582 378

150 136 372

60 000 000

861 000

14 400 000
162 000
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6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

7 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Protector Forsikring 57 380 52 159

Jonssons Fastighetsjour 3784 0

P serv dec 2016 29 230 26 566

Forsikringsskada 0 283 076

Upplupna rinteintidkter 1 656 | 656

Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 050 363 457
8 Kassa och bank 2016 2015

Sparkonto bank 199 449

Kortfristiga placeringar 0 2300000

Sparkonto Swedbank 720 720

Summa kassa och bank 919 2301169

Insatser Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid

drets ingdng 103 233 000 4 887000 452710 -702 863 -854 756 107015 091

Resultatdisposition

enligt freningsstimman -854 756 854 756 0

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 158 820 -158 820 0

lansprékstagande

av fond fr yttre

underhéll 0 0 0

Avrets resultat -728 170 =728 170

Belopp vid 0

drets utgéing 103 233 000 4887000 611530 -1716439 =728 170 106 286 921

C)_%_
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10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Ranta Konv.dat. Amortering

Swedbank Hypotek 3,80 2017-11-24 0 11603420 11603420

Danske Bank 1,77 2018-09-30 140 000 11 185 000 11325000

Danske Bank 2,01 2019-06-30 140 000 11187 360 11327 360

Nordea Hypotek 0,34 2017-11-27 127500 11475920 11603 420
407 500 45451700 45859 200

Nésta ars amortering beriknas till -2 280 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43171700

Genomsnittsrinta vid drets utgng 2,29

Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckning 46 530 000 46 530 000

Summa stéllda sdkerheter 46 530000 46 530 000

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld 2 280 000 450 000
Summa 6vriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 280 000 450 000

12 Ovriga skulder 2016 2015
Mervirdeskatteavrikning 32 087 27 830
Preliminér skatt personal 13 500 360
Avrikning sociala avgifter 11913 122
Summa &vriga kortfristiga skulder 57 500 28 312 02
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13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror/avgifter 415119 387 502
Upplupna réntekostnader 81279 77 380
Upplupna kostn/férutb intékter 12 500 103 801
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 508 898 568 683
Sédertélje den ’ .5/7

) - 4
L322 Lre

Kerstin Axelsson Annika Sigrén

...........................

"Rlchard Stderberg Malin Pirlstél

’1\457// éj -Af
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Viér revisignsberittelse har limnats den
Wy (&)
)I

Féreningsvald revisor BoRevision AB
Av HE-}‘B Riksforbund utsedd revisor
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wm BOREVISION s

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman | HSB Brf Korsbarsblomman, org.nr. 769621-1494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Korsbars-
blemman fér &r 2016,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar ach Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s4 &r tilampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan alt fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsalt drift, Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till alt gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB RiksfGrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och alt 1amna en revisionsberaltelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

s |dentifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefalta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kantroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for ait uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

«  Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte 1angre
kan fortsétta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
ach innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa et salt som ger en
rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister | den interna kontrollen
som Jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och sté!lning@ )

)
g
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Kérsbérsblomman for
ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatel enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesstiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mal belraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller ait ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

21

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskapera. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra
farhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

70
Stockhom den 1/ 13 27 )

|
BoRevijsi Av foreningen vald revisor
Av HEB Riksfarbund
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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberattelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vésentliga handelser samt
redovisar en del fakta om antalet medlemmar med
mera.

DEN EKONOMISKA REDOVISNINGEN

Foljer i de flesta fall den nya och EU-anpassade
arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrakning, balansrédkning och noter. | resultat-
och balansrakningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter respektive kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus
kostnader = arets 6verskott/underskott. For en
bostadsrattsforening géaller det nu inte att fa sa stort
Overskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader
(inklusive avsattning till fonder) som forvéntas
uppkomma. Féreningsstdimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas féreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar
i form av exempelvis kontanter och andra likvida
medel. Pa skuldsidan redovisas foreningens eget
kapital som innehaller medlemmarnas insatser,
balanserat resultat och yttre fond. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och 6vriga,
till exempel leverantorer.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ar tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

AVSKRIVNINGAR

Virdet pa fastigheterna och inképta inventarier
minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas
som en kostnad for avskrivning i resultatrdkningen
varje ar. Det varde som star som tillgang i
balansrakningen &r vardet efter

alla avskrivningar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kan i allménhet omvandlas till kontanter inom ett
ar. Bland omséttningstillgangar kan namnas
avrakningskonto i HSB och andra likvida medel.

KORTFRISTIGA
Skulder ar skulder som foreningen maste betala
senast inom ett ar, till exempel leverantorsskulder.

LIKVIDITET

Ar bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réntor, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar
omsattningstillgangarna storre an de kortfristiga
skulderna ar likviditeten tillfredsstallande.

SKULDER
Skulder till utomstaende — dels sddana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen ska uppratta underhallsplan for
foreningens hus. | arsbudgeten ska medel avsattas
for underhallet. Genom beslut om érsavgiftens
storlek sékerstalls erforderliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus. Beslut om
fondavsattning fattas av foreningsstamman.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Fondbeloppet enligt balansréakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgar av den
specifikation som féljer med avgiftsavierna varje
kvartal.

ANSVARSFORBINDELSER

Ar dtaganden for foreningen som inte bokats som
kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande
sasom avgald.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de

pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertélje utvecklar och forvaltar boendet for éver 10 000 ménniskor i Sédertdlje, Salem och
Nykvarn. Tjansteutbudet innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for
bostadsrattsforeningar och andra fastighetsagare till specialisttjanster inom energi och
projektledning for stora byggprojekt. Aven hantverkstjanster for bade foreningar och
privatpersoner finns i tjansteutbudet.

HSB Sodertélje arbetar aktivt for att vara sa klimatsmarta som majligt.

HSB ar Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till
verksamheten. Till medlemskapets férdelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, HSB-
ledamoten och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

(s
HSB SODERTALJE JﬂB

Jarnagatan 6, 151 22 Sodertélje

Tfn 08-554 226 00 =
info.sodertalje@hsb.se
www.hsb.se/sodertalje HSB - dir méjligheterna bor




